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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 r.

w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
(Dz. U.z2003r.nr 120, poz. 1134)

Na podstawie art. 64 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, z pézn. zm.
zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla wzor ksigzki obiektu budowlanego, zwanej dalej "ksigzka", oraz sposéb jej prowadze-
nia.

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ustawie, nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo bu-
dowlane.

§ 2. Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego, zwanego dalej "obiektem", do uzyt-
kowania i systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania.

§ 3. 1. Ksigzka powinna mie¢ format A-4 i by¢ wykonana w sposdb trwaty, zapewniajacy przydatnosé do uzytkowania
w catym okresie uzytkowania obiektu.

2. Wzor ksigzki okresla zatgcznik do rozporzadzenia.

§ 4. 1. Ksigzka powinna miec strony ponumerowane oraz zabezpieczone w sposéb chronigcy przed ich usunieciem lub
wymiang.
2. W przypadku wypetnienia catej ksigzki zaktada sie jej kolejny tom, wpisujgc na stronie tytutowej numer kolejny to-
mu oraz date zatozenia.
§ 5. Wpisy do ksigzki obejmuja:
1) podstawowe dane identyfikujace obiekt:

a) rodzaj obiektu i jego adres,

b) wtasciciela, zarzadce - nazwe lub imie i nazwisko,

c) protokét odbioru obiektu - numer i date sporzadzenia,

d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu - nazwe organu, ktéry wydat, numer i date wydania,
e) zmiane wtasciciela lub zarzadcy - numer i date protokotu przejecia obiektu,

f)  wpis o zamknieciu ksigzki, date jej zatozenia;

2) dane ogdlne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej przekazanej wtascicielowi
(zarzadcy) przy zaktadaniu ksigzki:

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy rowniez usytuowanie miejsc przyta-
czenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odciecia czynnika dostar-
czanego za pomoca tych sieci, a w szczegdlnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta;

4) protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art. 62 ust. 1 i 2 ustawy oraz przeprowadzonych remontdéw i przebudo-
wy obiektu.

§ 6. 1. Wpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktérej jest wymagane dokona-
nie odpowiedniego wpisu.

2. Wpis do ksigzki powinien:

1) zawiera¢ dane identyfikujagce dokument bedgcy przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz
dane identyfikujgce osobe, ktéra dokument wystawita:;

2) cechowac sie jednoznacznoscia i zwieztoscia.

3. Wpisow, o ktérych mowa w § 5 pkt 1 lit. a i b, dokonuje wtasciciel lub zarzadca obiektu albo osoba upowazniona
przez witasciciela lub zarzadce.

4. Sprostowania btedéw we wpisach dokonuje sie przez przekreslenie wyrazéw pojedyncza linig oraz umieszczenie
daty i podpisu osoby dokonujgcej zmiany.

§ 7. Ksigzki prowadzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia prowadzi sie na zasadach dotychcza-
sowych, do wypetnienia tomu.

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 11 lipca 2003 r.
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Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 (poz. 1134)
Wzér

KSIAZKA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

(Strona tytutowa)

Zgodnie z art. 64. 1, ustawy Prawo Budowlane wtasciciel lub zarzgdca obiektu jest obowigzany prowadzi¢ dla kaz-
dego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedgcego budynkiem, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcqg dokument
przeznaczony do zapisow dotyczqcych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego. Z obowiqgzku prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego zwolnieni sq jedynie
wiasciciele i zarzqdcy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, obiektéw budowlanych budownictwa zagrodowego i letni-
skowego oraz obiektow wymienionych w art. 29 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane tzn. obiektéw, ktérych budowa nie wyma-
ga pozwolenia na budowe. Wymdg nie dotyczy rowniez wtascicieli lub zarzqgdcow drég lub obiektow mostowych, poniewaz
obowigzek prowadzenia ksigzki drogi lub ksigzki obiektu mostowego zostat natozony na nich na podstawie przepisow o
drogach publicznych. Obowiqzek prowadzenia ksigzki obiektu dotyczy rowniez obiektéw istniejqcych, niezaleznie od daty
wzniesienia, dla ktdrych dotychczas nie byta prowadzona ksigzka obiektu budowlanego. Gdy dla obiektu jest juz prowadzona
ksigzka obiektu budowlanego, ale w sposéb odmienny jak okreslono w rozporzqdzeniu, wskazana jest zmiana formy prowa-
dzenia po wypetnieniu aktualnie prowadzonego tomu. Istniejgcq ksigzke, jako wazny dokument nalezy dotqczy¢ do wyma-
ganej dokumentacji obiektu.

Nowa ksigzka powinna swojq numeracjqg nawigzywac do poprzednio prowadzonych. Nie wolno niszczy¢ dotychczas
prowadzonych ksigzek, poniewaz stanowig one istotny dokument swiadczqgcy o historii obiektu. Ksigzki obiektu budowlane-
go nie trzeba rejestrowac przez organ nadzoru budowlanego, poniewaz stanowiqg one dokument nalezgcy do wtasciciela
obiektu.

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczqce jego stanu technicznego oraz opracowa-
nia projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych, wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania, dokumen-
tacje budowy i dokumentacje powykonawczq, instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzqdzen zwigzanych z
tym obiektem, powinny byc dotgczone do ksigzki obiektu budowlanego.

Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego, do uzytkowania i systematycznie prowa-
dzona przez okres jego uzytkowania az do rozbidrki obiekt. Procedura przejmowania do eksploatacji obiektu okreslona jest
w ustawie Prawo budowlane. Sktada sie ona z nastepujgcych etapow:

- zakoriczenie budowy,

- powiadomienie wtasciwych organow o zakonczeniu budowy i zamiarze rozpoczecia jego uzytkowania,
- odbior obiektu,

- przekazanie wymaganej dokumentacji do organéw nadzoru budowlanego,

- skierowanie wniosku o wydanie pozwolenia na uzytkowanie,

- uzyskanie decyzji administracyjnej — pozwolenia na uzytkowanie obiektu,

- rozpoczecie uzytkowania obiektu,

- zatozenie ksiqzki obiektu budowlanego.

Ksigzka powinna miec¢ format A-4 i by¢ wykonana w sposob trwaty, zapewniajgcy przydatnos¢ do uzytkowania w
catym okresie uzytkowania obiektu. Strony powinny by¢ ponumerowane oraz zabezpieczone w sposéb chroniqcy przed ich
usunieciem lub wymiang (np. przesznurowane). W przypadku wypetnienia catej ksiqzki zaktada sie jej kolejny tom, wpisujgc
na stronie tytufowej numer kolejny tomu oraz date zatozenia.

Whpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktdrej jest wymagane dokonanie
odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawierac dane identyfikujgce dokument, bedqcy przedmiotem wpisu, okre-
sla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujgce osobe, ktéra dokument wystawita oraz cechowac sie jedno-
znacznosciq i zwieztoscig. Wpisy w ksigzce powinny by¢ wykonywane starannie, a przede wszystkim czytelnie. Wpisow,
dokonuje wtasciciel lub zarzqdca obiektu albo osoba upowazniona przez wtasciciela lub zarzqdce. Sprostowania btedéw we
wpisach dokonuje sie przez przekreslenie wyrazow pojedynczq linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujgcej
zmiany. Btednych wpisow nie wolno zamalowywac, wydrapywac lub zaklejac.

Ksigzka obiektu budowlanego powinna by¢ przechowywana przez wtasciciela, zarzgdce lub uzytkownika obiektu.
Mozna rowniez zleci¢ prowadzenie ksigzki wyspecjalizowanej osobie trzeciej.

Ponizej przedstawiono schemat ksiqzki obiektu budowlanego wraz z podpowiedziami dotyczgcymi odpowiednich
wpisow.
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|. OSOBA UPOWAZNIONA DO DOKONYWANIA WPISU

Tablicanr1

Lp. Nazwisko i imie Podpis Okres

od do

(Strona 2)

W tablicy nr 1 nalezy wpisac informacje o osobie upowaznionej do dokonywania wpiséw w ksigzce. Przepisy nie
uscislajg jakim kwalifikacjom powinna odpowiadac osoba prowadzqgca ksigzke obiektu budowlanego. Wtasciciel lub zarzqd-
ca moze sam prowadzi¢ ksigzke lub upowazni¢ innq osobe do jej prowadzenia; kopia upowaznienia powinna by¢ dotgczona
do dokumentacji obiektu. Istnieje takze mozliwos¢ rownoczesnego upowaznienia do dokonywania wpisow wiekszej ilosci
0s6b, a o liczbie 0sob decyduje wtasciciel lub zarzgdca obiektu.

Wpisow do Ksigzki obiektu nie dokonujqg inne osoby, w tym przedstawiciele organdw, ktdére sq uprawnione do kon-
troli, jak na przyktad: organy administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego, strazy pozarnej, inspekcji
sanitarnej, inspekcji ochrony srodowiska, inspekcji pracy (jesli obiekt jest zaktadem pracy). Zalecenia pokontrolne tych insty-
tucji sq przekazywane w innym trybie, a prowadzqcy Ksigzke obiektu budowlanego jest zobowigzany do zapisania informacji
o dostarczonym dokumencie i dotgczenia tego dokumentu do ksigzki.
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[I. DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU

Tablica nr 2
1. |Nazwa obiektu Budynek przedszkola
2. | Funkcja obiektu Uzytecznosci publicznej — Przedszkole publiczne
3. | Rok zakoniczenia budowy 2000
4. | Adres obiektu:
50-444 Wroctaw Wroctaw
kod miejscowosc gmina
tgkowa 2a
ulica numer
5. | Wtasciciel obiektu:
Urzgd Miasta Wroctawia 50— 141 Wroctaw
nazwa / nazwisko kod i miejscowosc
Wroctaw pl. Nowy Targ 1/8 71777 7307
gmina ulica numer numer telefonu
5.1 | zZmiana wtasciciela obiektu:
nazwa / nazwisko kod i miejscowosc
gmina ulica numer numer telefonu
6. |Zarzadca obiektu:
Dyrektor Przedszkola nr 133 50-444 Wroctaw
nazwa / nazwisko kod i miejscowosc
Wroctaw tgkowa 2a 71 75539 25
gmina ulica numer numer telefonu
6.1 |Zmiana zarzadcy obiektu:
nazwa / nazwisko kod i miejscowos¢
gmina ulica numer numer telefonu
7. |Ksiega wieczysta nr: 30552 znajduje sie w sadzie Rejonowym we Wroctawiu
8. | Numer ewidencyjny gruntéw: 35/2, KM 33, obreb Stare Miasto
9. |Protokét odbioru obiektu z dnia: 31.07.2000 nr 155/07/2000
10. |Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia 31.08.2000 nr  8224/K/40/1/79/00
wydane przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
(strona 3)

W tablicy nr 2 nalezy wpisac¢ dane okreslajgce stan prawny obiektu.

Nazwa obiektu powinna by¢ taka sama jak w pozwoleniu na budowe (jesli zachowaty sie dokumenty) i zgodna z
nazwgq ze strony tytutowej.

Przyktady okreslenia funkcji: mieszkalna, ustugowa, produkcyjno-magazynowa, mieszkalno-biurowa, administra-
cyjna ... Dla starszego obiektu trudno jest ustali¢ rok zakoriczenia budowy i dlatego w 3 pozycji mozna wpisac: "nie ustalo-

no", "nieznany", "niewiadomy" mozna takze wpisac np. ,,przed 1939r.”
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1. SPIS DOKUMENTACJI DOtACZONY DO KSIAZKI OBIEKTU

Tablicanr 3
llos¢ . .
Lp. Nazwa dotaczonego dokumentu stron Data dofaczenia Podpis
1 | Pozwolenie na budowe 3 1.09.2000
2 | Dokumentacja budowy 45 1.09.2000
3 [ Dokumentacja powykonawcza 41 1.09.2000
4 [ Protokdét odbioru obiektu 2 1.09.2000
5 [ Pozwolenie na uzytkowanie obiektu 2 1.09.2000
6 Instrukcja eksploatacji obiektu (jesli znajduje sie w posiadaniu wiasciciela
obiektu)
7 Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego obiektu (wedtug wyka-
zu w tablicy nr 4)
3 Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzyt-
kowania obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 5)
9 | Opracowania techniczne dotyczace obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr
Dokumentacja techniczna dotyczgca remontéw obiektu (wedtug wykazu w
10 . .
tablicach nr 8i11)
11 | Protokoty awarii i katastrof obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 10)
12 Dokumenty pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania obiektu (wedtug
wykazu w tablicy nr 11)
13| Protokdt Paristwowej Strazy Pozarnej 2 15.03.2003
14| Protokdt oceny efektywnosci energetycznej instalacji klimatyzacyjnej 1 30.04..2003

(Strony 4 5)

Wtasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego, obowigzany jest przechowywac przez okres istnienia obiektu doku-
menty budowy i dokumentacje powykonawczqg, dokumenty i decyzje dotyczqce obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje
obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzgdzen zwigzanych z tym obiektem.

Dokumentacja budowy obejmuje pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik bu-
dowy, protokoty odbioréow czesciowych i koricowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzqce realizacji obiektu, operaty
geodezyjne i ksigzke obmiardw, a w przypadku realizacji obiektow metodq montazu - takze dziennik montazu. Dokumenta-
cja powykonawcza to dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot oraz geode-
zyjnymi pomiarami powykonawczymi.

Wszystkie te dokumenty winny zostac¢ odzwierciedlone w tablicy nr 3 ksigzki obiektu budowlanego

Ponadto w trakcie eksploatacji obiektu wtasciciel lub zarzqdca powinien gromadzi¢ i przechowywac wszystkie
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania
oraz protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczqce jego stanu technicznego.

Wiersze od 1 do 6 tabeli wypetniamy w momencie zaktadania ksigzki obiektu, natomiast wiersze od 7 do 12 uzu-
petniamy w chwili zamykania danego tomu ksigzki obiektu, wpisujgc w kolumnie ilos¢ stron — ilos¢ zatqczonych dokumen-
tow. Wiersze od 13 stuzq do rejestrowania innych dokumentdw i decyzji zwigzanych z obiektem, ktérego ksigzka dotyczy, a
ktore nie byty wymienione wczesniej; mogq to byc, np. decyzje organu administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru
budowlanego, inspekcji sanitarnej, strazy pozarnej. Powinny tu rowniez znalez¢ sie adnotacje dotyczqce przeprowadzonych
kontroli okresowych sprawdzenia stanu technicznego kottow opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym oraz
gazem (art. 62 ust. 1 pkt 5a i 5b Ustawy - Prawo budowlane), kontroli okresowych polegajqcej na ocenie efektywnosci ener-
getycznej zastosowanych urzqdzen chtodniczych w systemach klimatyzacyjnych (art. 62 ust. 1 pkt 6 Ustawy - Prawo budow-
lane) oraz kontroli instalacji ogrzewczych z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW uzytkowanymi co najmniej
15 lat (art. 62 ust. 1b Ustawy - Prawo budowlane).
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IV. DANE CHARAKTERYZUJACE OBIEKT

(strona 6)

Na stronie 6 nalezy wpisac dane techniczne charakteryzujqgce obiekt. Przepisy nie okreslajq, jakie dane powinny sie
znalezé na tej stronie, jednak zasadne wydaje sie umieszczenie podstawowych informacji o obiekcie, ktore w sposob szcze-
gotowy okreslajg konstrukcje budynku, jego wielkos¢ i wyposazenie w instalacje i urzqdzenia. Dane te majq stuzyc zakwalifi-
kowaniu obiektu przez pryzmat obowigzkowych zapisow w Ksigzce Obiektu Budowlanego, w tym dokonywania obowigzko-
wych kontroli zgodnie z art. 62 prawa budowlanego oraz wymagar pod wzgledem bezpieczeristwa pozarowego.

Z tych wzgledow zasadne bedzie umieszczenie informacji o:

1) technologii wykonania obiektu,

2) powierzchni: zabudowy, catkowitej, uzytkowej itd.,

3) kubaturze, wysokosci i liczbie kondygnacji obiektu,

4) wyposazeniu w instalacje uzytkowe: gazowe, elektryczne, centralnego ogrzewania, odgromowe, wentylacyjne, komino-
we, wodne, kanalizacyjne, informatyczne, itd.,

5) wyposazeniu w urzgdzenia (np. . kottownie wbudowanq, dZzwig osobowy, itp.),

6) zakwalifikowaniu obiektu pod wzgledem pozarowym, wybuchowym itp.

W przypadku obiektu zabytkowego nalezy na stronie 6 zamiescic takze informacje o wpisaniu obiektu do rejestru zabytkow,
z réwnoczesnym wskazaniem numeru, pod jakim zostat on zaewidencjonowany.

Przyktad wypetnienia strony 6:
Dane podstawowe:
1. Kubatura budynku - 3300 m3,
2. Powierzchnia zabudowy - 368 mz,
3 .Powierzchnia uzytkowa - 630,1 mz, w tym:
- powierzchnia podstawowa - 363, 1 mz,
- powierzchnia dodatkowa - 267,0 m>.
4. Wysokos¢ budynku od poziomu terenu — 8,90 m.
5. llos¢ kondygnacji:
- podziemnych — 1,
- nadziemnych — 2,
6. Kategoria zagrozenia ludzi — ZL I,
7. Klasa odpornosci pozarowej - B.
Dane konstrukcyjne:
1. Technologia wykonania — tradycyjna,
2. Rodzaj scian nosnych — murowane z cegty petnej ceramicznej,
3. Rodzaj stropéw:
- nad piwnicami — masywny, zelbetowy wylewny na ,,mokro”,
- na pozostatymi kondygnacjami — ceramiczne Akermana,
4. Schody wewnetrzne — zelbetowe,
5. Schody zewnetrzne — betonowe posadowione na gruncie,
6. Konstrukcja dachu — wiezba drewniana o konstrukcji ptatwiowo — kleszczowej,
7. Pokrycie dachu — papa na deskowaniu szczelnym,
Wyposazenie budynku:
1. Instalacja elektryczna,
2,. Instalacja odgromowa,
3. Instalacja gazowa,
4. Instalacja CO zasilana z sieci zewnetrznej (wezet cieplny),
5. Wentylacja mechaniczna w pomieszczeniach kuchennych,
6. Hydranty wewnetrzne,
7. DZwig towarowy.
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V. PLAN SYTUACYJNY OBIEKTU

(Strona 7)

Na stronie 7 ksigzki obiektu nalezy zamiesci¢ plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci,
usytuowaniem miejsc przytgczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzgdzen przeznaczonych do odcie-
cia czynnika dostarczanego za pomocq tych sieci (np. kurka gtownego instalacji gazowej, gtdwnego zaworu wody itd.). Ry-
sunek powinien zostac¢ wykonany czytelnie, w sposéb umozliwiajqcy jednoznaczne jego odczytanie. Powinien réwniez posia-
dac legende, jezeli zastosowano symbole graficzne. Rysunek nie musi by¢ wykonany zgodnie z zasadami rysunku technicz-
nego, najlepszym rozwigzaniem jest dotqczenie fragmentu mapy do celdw opiniodawczych w skali 1:500, ktérg mozna
otrzymac w Starostwie Powiatowym — Wydziat Geodezji.
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VI. WYKAZ PROTOKOtOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy)

Tablicanr4
. N tokot . . . Dat ki i
Lp. | Data kontroli F proto 9 ! Zakres rob6t remontowych okreslonych w protokole kontroli atawy lonan|a
kontroli robot
1 2 3 4 5
1 3.03.2006 125/03/2006 | Przeglqd okresowy budowlany:
- wymiana uszkodzonego mocowania rury spustowej, 18.04.2006
-naprawa odspojonego fragmentu tynku na elewacji, 18.04.2006
- usuniecie uszkodzen konstrukcji stalowej tarasu. 31.08.2006
2 6.05.2006 Bez numeru | Sprawdzenie stanu technicznego instalacji gazowej: 7.05.2006
-uszczelnienie podfgczenia kuchni gazoweyj.
3 13.06.2006 5500123 Sprawdzenie stanu technicznego przewoddw kominowych —
bez uwag.

(strony 8-21)

W tablicy nr 4 odnotowuje sie fakt dokonania okresowej kontroli stanu technicznego obiektu przeprowadzanych

zgodnie Ustawgq - Prawo budowlane, z art. 62 ust. 1 pkt 1, co najmniej raz w roku w odniesieniu do budynkéw o powierzch-
ni zabudowy nie przekraczajqcej 2000 m2 oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu nie przekraczajgcej 1000
m2. W pozostatych przypadkach kontrola okresowa powinna byc przeprowadzona dwukrotnie w ciggu roku w terminach do
31 maja i do 30 listopada. Bedq to zatem przeglgdy okresowe polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego:

- elementéw budynku i budowli narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczqce dziatanie czynnikow (tzw.
przeglgdy budowlane),

- instalacji i urzqdzen stuzqcych ochronie Srodowiska ( urzqdzenia sanitarne stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekdw,
czasowego gromadzenia odpaddw statych, urzqdzenia filtrujgce, np. spaliny, urzqdzenia wygtuszajqgce, itp.),

- instalacji gazowych,

- przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
W kolumnie 4 wpisujemy nie tylko sam fakt wykonania przeglgdu , ale zalecenia dotyczqgce zakresu robét remon-
towych, a w kolumnie 5 date ich wykonania.

VIl. WYKAZ PROTOKOtOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO | PRZYDATNOSCI DO

UZYTKOWANIA OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy)

Tablicanr5
Lp. | Data kontroli Nr protokf)’fu Zakres rob6t remontowych okreslonych w protokole kontroli Data wyklonanla
kontroli robot

1 2 3 4 5

1 13.04.2007 55 Przeglgd okresowy obiektu: 30.08.2007
- naprawa chodnika wejsciowego,
-naprawa uszkodzonych stopni schodowych,
- wymiana uszkodzonej rury kanalizacyjne;.

2 14.04.2007 1/P133 Sprawdzenie stanu technicznego instalacji elektrycznej — bez
uwag.

3 14.04.2007 2/P133 ipxg;/dzenle stanu technicznego instalacji odgromowej — bez

(strony 8-21)

W tablicy nr 5 odnotowuje sie fakt dokonania okresowej kontroli stanu technicznego obiektu przeprowadzanych
zgodnie Ustawgq - Prawo budowlane, z art. 62 ust. 1 pkt 2, co najmniej raz na 5 lat, czyli tzw. przeglgdy piecioletnie oraz
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

W kolumnie 4 wpisujemy nie tylko sam fakt wykonania przeglgdu, ale zalecenia dotyczqce zakresu robét remon-
towych, a w kolumnie 5 date ich wykonania.
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VIII.1. WYKAZ OPRACOWAN TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU

EKSPERTYZY, BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZECZENIA TECHNICZNE, DOKUMENTACIA
TECHNICZNA | INNE OPRACOWANIA DOTYCZACE OBIEKTU

Tablicanr6
Data . L Data
Nazwa - - Przedmiot opracowania i .
Lp. . zlecenia odbioru . . wykonania
opracowania . . sposob wykorzystania ,
opracowania | opracowania robot
1 2 3 4 5 6
Opinia techniczna dotyczqca
1 | Ocena stanu technicznego tarasu 8.03.2006 30.03.2006 | uszkodzen konstrukcji stalowej 31.08.2006
tarasu .
. Modernizacja bloku Zywienia —
2 |Projektbudowlano - wykonawezy | 1, 61 5007 | 28022007 | dostosowanie pomieszczer do 30.12.2007
modernizacji bloku zywienia . .
nowych wymogdw sanitarnych

(Strony 30-32)

W trakcie eksploatacji obiektu budowlanego mogq zachodzi¢ sytuacje wymagajgce wykonania ekspertyzy tech-
nicznej, badania technicznego, opinii technicznej lub innych opracowan technicznych. O koniecznosci wykonania ekspertyzy
lub innej opinii dotyczqcej obiektu powinien zadecydowac wtasciciel lub zarzqdca, najczesciej na podstawie zalecer zawar-
tych w okresowej kontroli obiektu. Wykonania ekspertyzy moze zqdac takze organ nadzoru budowlanego, w przypadku
waqtpliwosci, co do stanu technicznego obiektu, zagrozenia katastrofq lub jej zaistnienia.

Osobami uprawnionymi do wykonywania ekspertyz budowlanych sq rzeczoznawcy budowlani odpowiednich spe-
cjalnosci, rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia bu-
dowlane bez ograniczern w danej specjalnosci, ktorej dotyczy dokumentacja.. Ekspertyzy oraz wyniki badan technicznych,
opinie techniczne winny byc rejestrowane w tablicach nr 6 i 7 ksigzki obiektu budowlanego. W tablicy nr 6 nalezy wpisac
dane o nazwie opracowania, czasie, w jakim zostato ono wykonane, przedmiocie opracowania i terminie wykonania zalecen
zawartych w opracowaniu.

Do tablicy nr 6 nalezy wpisywac takze wszystkie opracowania techniczne, inwentaryzacje oraz dokumentacje
techniczne wykonane w trakcie eksploatacji obiektu, a zwigzane z jego przebudowami, lub zmianami sposobu uzytkowania,
a takze fakt wykonania certyfikatu czy audytu energetycznego..

W przypadku planowanej rozbidrki obiektu do tablicy 6 nalezy wpisac¢ dane o projekcie rozbiorki

VIII. 2. DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO
(lp. 1 ztablicynr6)

Tablicanr 7

Ocena stanu technicznego tarasu

(rodzaj opracowania)

Lp. Wyszczegdlnienie Opis
1 2 3
1 | Powdd zlecenia Zalecenie z kontroli okresowej z dnia 3.03.2006
2 Autor Marciniak i synowie Biuro Inzynierskie Sp. z o.o.
3 | Data opracowania 30.03.2006

Wykonanie remontu tarasu — wymiana uszkodzonych elementéw sta-
4 | Sposdb realizacji wnioskow i zalecen (*) lowych, konserwacja antykorozyjna, wykonanie nowej nawierzchni
tarasu, montaz nowych balustrad.

(*) Nie dotyczy dokumentacji technicznej
Uwagi:
(Strony 33-34)

W tablicy nr 7, z numerem porzgdkowym zgodnym z numerem kolejnym wpisu do tablicy nr 6 nalezy wpisac infor-
macje o przyczynie zlecenia, autorze opracowania, dacie opracowania oraz sposobie realizacji wnioskow wynikajgcych z
opracowania. W rubryce "Powdd zlecenia" nalezy jasno sprecyzowac, jakie przestanki zadecydowaty, ze wtasciciel lub za-
rzqdca obiektu wystgpit o wykonanie stosownego opracowania technicznego.
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IX.1. WYKAZ PROTOKOtOW ODBIORU ROBOT REMONTOWYCH W OBIEKCIE

Tablica nr 8
Nr pozwolenia na Pods.taw.:d . Protokét odbioru
Lp. budowe (*) realizacji Zakres remontow Nr i data
robét (**)
1 2 3 4 5
Zgtoszenie z dnia . 111/2006
1 15.05.2006 1 Wykonanie remontu tarasu 30.10.2006
Zgtoszenie z dnia . .. . L . 229/11/06
2 9.08.2006 Wymiana stolarki okiennej drewnianej na PCV na Il pietrze 15.11.2006
3 Wymiana pionu kanalizacyjnego. 19.11.2006
Modernizacja bloku Zywienia — dostosowanie pomieszczer 336
4 125/K/0256/07 do nowych wymogdw sanitarnych 30.12.2007

(*) Jezeli jest wymagane
(**) Podac Ip. z tablicy nr 6 zawierajaca dane dotyczgce dokumentacji technicznej

(Strony 45-60)

Prawo budowlane naktada na wtascicieli lub zarzqdcow obiektow obowiqgzek rejestrowania wszystkich prac re-
montowych oraz modernizacyjnych, jakie miaty miejsce w trakcie eksploatacji obiektu. Rejestracji podlegajq wszystkie prace
remontowe i modernizacyjne niezaleznie od tego, czy wymagaty one pozwolenia na budowe czy tylko zgtoszenia.

Zgodhnie z art. 29 i 30 obowiqzujgcego Prawa budowlanego, remont obiektu nie wymaga pozwolenia na budowe,
lecz jedynie - zgtoszenia (z wyjgtkiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow); do prac remontowych mozna przystgpic po
30 dniach, liczgc od daty zgtoszenia.

Na wykonanie robét budowlanych potrzebne jest pozwolenie na budowe.

Remont (zgodnie z art 3. Prawa budowlanego) - to wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét bu-
dowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopusz-
cza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

IX.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACIJI TECHNICZNEJ (*)
(lp. 1 ztablicynr8)

Tablicanr9

Ocena stanu technicznego tarasu

(rodzaj opracowania technicznego)

Lp. Wyszczegdlnienie Opis

1 2 3

1 | Autor Marciniak i synowie Biuro InZynierskie Sp. z o.0.
2 | Data odbioru opracowania 30.03.2006

Wykonanie remontu tarasu — wymiana uszkodzonych elementéw stalowych, kon-
serwacja antykorozyjna, wykonanie nowej nawierzchni tarasu, montaz nowych
balustrad.

Zakres robot przewidzianych
dokumentacja techniczng

(*) Informacje uzupetniajace do kolumny 3 w tablicy nr 8
Uwagi:
(Strony 61-70)

W tablica 9 nalezy dotqczy¢ informacje uzupetniajgce do kolumny 3 z tablicy 8, zachowujqc tq samq kolejnos¢ zapi-
su. Do kolumny 3 ( w tablicy 8) wpisujemy odpowiedni numer pozycji z tablicy nr 6 (czyli numer kolejny - Ip), ale tylko wtedy
jezeli wykonane ekspertyzy, badania techniczne czy opinie odnosity sie do robdt remontowych i modernizacyjnych (oraz
innych robét budowlanych) do wykonania w obiekcie. Jesli opracowanie techniczne, zapisane do tablicy nr 6, nie koriczyto sie
wskazaniem okreslonych robot do wykonania, to w tablicy nr 9 takiego odniesienia nie bedzie. Realizacja robot remonto-
wych i modernizacyjnych moze wynikac takze z innych przestanek, a nie tylko z wykonanych ekspertyz i badarn technicznych.
Jezeli na przyktad dokonamy modernizacji polegajgcej na przeksztatceniu uktadu pomieszczen, to taka zmiana wymaga
pozwolenia organu administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego oraz koniecznos¢ przedstawienia
dokumentacji techniczne — przyktad wypetnienia tabeli 9 na nastepnej stronie
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IX.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ (*)
(lp. 4 ztablicy nr8)
Tablicanr9

Projekt budowlano - wykonawczy modernizacji bloku Zywienia

(rodzaj opracowania technicznego)

Lp. Wyszczegdlnienie Opis
1 2 3
1 | Autor Marciniak i synowie Biuro Inzynierskie Sp. z o.o.

2 | Data odbioru opracowania 28.02.2007

Zakres robét przewidzianych Modernizacja pomieszczen na | pietrze budynku: wykonanie nowych scianek dzia-

3 . . towych, montaz dzwigu towarowego, wykonanie nowej instalacji wodnej, gazowej,
dokumentacja techniczng o . .
wentylacyjnej i elektrycznej, montaz osprzetu kuchennego.
X. WYKAZ PROTOKOtOW AWARII | KATASTROF OBIEKTU
(art. 78 ust. 1 ustawy)
Tablica nr 10
Lp. Data awarii lub Datainr Zakres uszkodzen Przyczyny awarii lub Data usunlef:la
katastrofy protokotu katastrofy uszkodzen
1 2 3 4 5 6
Uwagi:

(Strona 71-73)

Zapis w tablicy10 nalezy przeprowadzi¢ w wypadku katastrofy budowlanej, uszkodzen elementow wbudowanych,
awarii urzgdzen zwigzanych z budynkiem, jak np.: dZwigu, hydroforu, pomp, wentylatoréow lub awarii instalacji gazowej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, sieci elektrycznej. Podstawq zapisu jest protokét komisji powotanej przez nadzor budowlany
(jesli jest to katastrofa) lub powotanej przez wtasciciela lub zarzqgdce (jesli jest to awaria).

Art. 73 definiuje pojecie katastrofy budowlanej: "katastrofq budowlang jest niezamierzone, gwaftowne zniszcze-
nie obiektu budowlanego lub jego czesci ... ".

Nie jest katastrofq budowlang uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do na-
prawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, awaria instalacji.

Prawo budowlane nie definiuje pojecia awarii. Wg Stownika jezyka polskiego, pod redakcjq naukowq prof. dra
Mieczystawa Szymczaka - PWN 1998 r., oraz Stownika poprawnej polszczyzny pod redakcjq prof. dra Witolda Doroszew-
skiego - PWN 1980 r., mozna przyjgc, ze "awaria” - to znaczne uszkodzenie, zepsucie sie maszyny, urzqdzenia technicznego
lub wspdtpracujgcych urzgdzen, przytqczy i instalacji uniemozliwiajgce lub ograniczajgce uzytkowanie zwigzanego z nimi
obiektu budowlanego.

XI. WYKAZ POZWOLEN NA ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU
(art. 71 ustawy)
Tablica nr 11

Numer i data Zakres Sposdb uzytkowania

pozwolenia na protokotu dokonanych zmian
budowe odbioru

(*) **)

pozwolenia na
zmiane sposobu
uzytkowania

Lp przed zmiang po zmianie

(*) Jesli jest wymagane.
(**) Jesli sporzadzono protokot.
Uwagi:
(Strona 74)
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Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga pozwolenia organu administracji bu-
dowlanej.

Przez zmiane sposobu uZytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie w szczegdlnosci przerobke
pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi albo przeznaczenie do uzytku publicznego lokalu lub pomieszczenia, ktdre
uprzednio miato inne przeznaczenie lub byto budowane w innym celu, w tym takze przeznaczenie pomieszczen mieszkalnych
na cele niemieszkalne oraz podjecie bqdz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajgcej wa-
runki: bezpieczeristwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony Srodowiska bqgdZ
wielkosS¢ lub uktad obcigzen.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu do tablicy nr 11 nalezy wpisa¢ numer i date wydania pozwole-
nia na zmiane sposobu uzytkowania. W przypadku, gdy pozwolenie na zmiane sposobu uzytkowania wymagato pozwolenia
na budowe lub wykonania protokotu odbioru, informacje o pozwoleniu na zmiane sposobu uzytkowania nalezy poprzedzi¢
danymi o numerze pozwolenia na budowe oraz o dacie jego wydania i numerze protokotfu odbioru i dacie jego sporzqdzenia.
Nalezy pamietac, ze w przypadku gdy zmiana sposobu uzytkowania wymaga sporzqdzenia dokumentacji technicznej, wyko-
nania ekspertyz i uzyskania pozwolenia na budowe, dane podane w tablicy nr 11 muszq odpowiadac informacjom znajdujg-
cym sie w tablicachnr 6 7 lub 8 i 9.
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